Promeny rezidencnich funkci mesta Olomouce

Hlavni trendy v systému osidleni po padu socialismu:

¢ Rust rozdilii mezi regiony jako disledek ukonceni tzv. planované urbanizace a omezeni
regionalnich pierozdélovacich politik

e rust vyznamu endogennich ekonomickych, socidlnich a kulturnich potenciald jednotlivych mést
jako vyraz rostouci miry decentralizace

o rychlejsi riist vyznamu hlavnich mést vSech postkomunistickych statii nez v minulosti jako
disledek nedostatecné urbanizace a omezovani vyznamu nejvétsich velkomést

e rychlejsi rist mést v zépadnich ¢astech postkomunistickych zemi a na hlavnich dopravnich tazich
do zapadni Evropy nez ostatnich

e zpomaleni procesu vylidiiovani venkovskych obci a rozvinuti procesti metropolizace a
suburbanizace

e nastupujici krize starych priimyslovych oblasti a mést
e vyrazné zmeény vnitini struktury postkomunistickych mést
e vyrazné zmény v socidlni a kulturni strukture mést
Faktory a procesy ovliviiujici promény prostorové struktury postkomunistickych mést:

o globalizaéni procesy
e vladoutizené transformace centraln€ planovaného na trzni systém (systémové transformace)
e spontanni transformace postkomunistické spolecnosti

Globalizaéni procesy

e internacionalizace z hlediska kapitalu i pracovnich sil
e deregulace a sniZovani vlivu vetejného sektoru
e deindustrializace arozvoj sektoru vyrobnich sluzeb
e socialnipolarizace
¢ postmodernizplisob zivota
Systémové transformace

e omezovanirole statu v rozhodovacim procesu o alokaci zdroji
e privatizace

e cenovaliberalizace

e restituce majetku

Klasifikace zmén v prostorové strukture postkomunistickvch mést

Pro geografickou analyzu postkomunistickych mést je dalezitéjSi zkoumat spiSe procesy, které
méni jejich prostorovou strukturu, nez jen popisovat dosazené stavy. Pouhé zhodnoceni prostorovych
struktur k urcitému casovému okamziku, nebo Useku nestac¢i. Kromé popisu prostorovych zmén musi
analyza identifikovat i klicové aktéry a jejich postaveni v procesu transformace vnitini struktury mésta.
Nejdulezitéjsi je praveé zachyceni a vysvétleni mechanismi zmény, které probihaji v jeho morfologické,
funk¢ni a socidlné prostorové struktuie.

Tyto tfi slozky predstavuji zakladni ramec pro $irsi analyzu procesi ve vnitini prostorové struktuie
postkomunistickych mést a ptedstavuji prostorovy vyraz dvou zakladnich slozek fyzického a socidlniho
prostiedi mést.

Fyzicka prostorova struktura zahrnuje zejména morfologickou strukturu a fyzicky stav budov.
Morfologicka struktura vypovida o charakteru zastavby jednotlivych, relativné vnitin€ homogennich ¢asti
meésta, které tvori meéstské ctvrti. Zakladnimi prvky jsou jednotlivé budovy a pozemky (stavebni parcely).
Morfologie mé svoji horizontélni a vertikalni dimenzi. Fyzicky stav je potom hodnocen jednak na zakladé
udajii oficidlni statistiky vysledky ze S¢itani lidu, domii a bytl (pfedevsim udaje o staii a kvalité bytového
fondu a jednotlivych morfologickych typa zastavby) a potom na zakladé¢ vlastnich terénnich Setfeni. Ty
hodnoti jednak vlastni stav jednotlivych budov, bloki ¢i ctvrti a také napt. podil nové postavenych,
rekonstruovanych, nebo naopak upadajicich (opusténych) domt a bytd. Pti vyssi Grovni agregace potom
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muzeme vymezovat jednotlivé Casti mésta (Ctvrti) podle prevazujiciho fyzického stavu.

Funkéni prostorova struktura mésta predstavuje délbu funkci mezi jednotlivymi ¢astmi mésta
ajednotlivymi pozemky. Je sledovana pro jednotlivé stavby a pozemky a kromé vlastniho terénniho Setieni
se da funkéni vyuziti zjistit z katastru nemovitosti, za vétsi uzemni celky napf. z izemnich plant.
Klasifikace jednotlivych funkci ve mésté se mohou do urcité miry lisit, ale z hlediska hlavnich funkci se
zamétuji zejména na déleni na zastavéné a nezastavéné pozemky. Dulezitad je monofunk¢nost nebo
polyfunk¢nost jednotlivych casti mésta, a tedy mira prostorové separace nebo naopak promiseni
jednotlivych funkci. Z hlediska funkéni prostorové organizace je vhodné sladit klasifikaci s osvédcenou
funk¢ni klasifikaci izemniho planovani.

Socialni prostorova struktura mésta zachycuje zejména charakteristiky vdzané na obyvatelstvo
ve mésté zijici nebo zde pobyvajici. Bohuzel udaje za docasné pritomné obyvatele, véetné nelegalnich
pfitomnych obyvatel, 1ze zjistit pouze vybérovym empirickym Setfenim. Jinak se mizeme kromé¢ vlastnich
Setfeni spoléhat jen na oficidlni statistiku. Pro kvantitativni statistické hodnoceni socialni prostorové
struktury obyvatelstva pouzivame charakteristiky vyjadiujici demograficky, socidlné-ekonomicky
a etnicky status. Kromé tidajt ze S¢itani lidu, domii a bytl (zpravidla za co nejmensi uzemni jednotky) pro
alespont dva Casové horizonty mizeme vyuzit i udaje z pribézné demografické statistiky. Jedna se
predevsim o tidaje o migraci.

Jednotlivé prvky fyzické, funkéni a prostorové struktury jsou ve skutecnosti velmi provazané.
Proto je nutné studovat efekty jednotlivych transformacnich procest v ramei parcidlnich struktur, a to na
morfologické, funkéni a socidlni. Matlovi¢ (2001) dé€li transformacéni procesy podle vztahu k vnitro-
méstskym strukturdm na komplexni (ménici vSechny tfi parcialni vnitroméstské struktury), ¢aste¢né
komplexni (ménici dvé z nich) a elementarni (ménici jen jednu vnitroméstskou parcidlni strukturu).

Dulezité je rovnéz sledovani transformacnich procesti a jejich diferenciace v jednotlivych
mestskych castech. Matlovi¢ (2001) vyclefiuje pro potieby vyzkumu transformacnich procest
postkomunistického mésta z hlediska morfologického vyvoje pét zakladnich zon:

e centrum (staré mésto)
e vnitini mésto

e vilové Ctvrté

o sidlisteé

e periferni zonu

Centrum je reprezentované zpravidla stfedovékym jadrem mésta a nejblizSim okolim. Vnitini
mésto reprezentuje kompaktni zastavba z obdobi industrializace, 19. a po¢atku 20. stoleti. Vilové Ctvrti
jsou potom témi ¢astmi mésta, které vznikly v pribéhu 20. stoleti a jejich morfologickym znakem je
pfevaha rodinnych domt a vil. Sidlisté predstavuji rozsadhlé obytné soubory, které byly na okrajich mést
budovany v prubehu od 50. do konce 80. let. Periferni zona se nachézi za hranici kompaktniho mésta a je
reprezentovana méné kompaktni zastavbou: typické je prolinani ptivodni venkovské zastavby se stavbami
typickymi pro suburbanizaci (tovarny, sklady, rekreace, zeméd¢€lstvi, technicka infrastruktura).

I pfes ¢astou nejednoznacnost v definicich a chapani jednotlivych transformacénich procesi je
mozné tyto rozdé€lit podle uplatnéni v dané méstské zon€ a podle miry a komplexnosti ovlivnéni
vnitroméstské struktury. Pfehled podéva nasledujici tabulka.

Nejcastéji identifikované transformacni procesy a jejich praumét do parcialnich vnitroméstskych
struktur a jednotlivych zon mésta

vnitromestska struktura morfologicka funkéni socialné-demograficka
transformacni proces suburbanizace (E) suburbanizace (E) suburbanizace (E)
gentrifikace (A, B) komercionalizace gentrifikace (A, B)
revitalizace (v§echny (vSechny zo6ny) segregace (B,D,E)
zony) deindustrializace (B) separace (A,B,E)
intenzifikace (vSechny demilitarizace (B,D) regrese socialniho
zony) sakralizace (vSechny ekonomického statusu (D)
recese a thorovani zony)
(B,D.E) funkéni fragmentace
(A,B,E)

Zoény: A — centrum, B — vnitfni mésto, C — vilové ctvrti, D — sidlisté, E — periferni zona
zdroj: Matlovic (2001)

Nacasovani zmiflovanych procesl zavisi také na:
o vertikalni pozici mésta v sidelnim systému (jeho populaéni velikost);

¢ horizontalni poloze (lokalizace v rdmci narodniho a mezinarodniho sidelniho systému, lokalizace
vzhledem k hlavnim centrim a osam osidleni); a také na

e stupni (fazi) ekonomické transformace v dané zemi dosazené

Prostorova struktura mést je transformovana procesy promény vsech dil¢ich slozek. Tyto procesy
jsou velmi komplexni a hlavnim tikolem vyzkumu je postizeni mechanismd, kterymi ke zménam dochézi.
Nutny je predevsim multidisciplinarni pfistup. Uplatiuje se studium mnoha obori sociologie, ekonomie,
ekologie, izemni planovani nebo politologie. Primarnim cilem tedy neni pouze identifikace jednotlivych
procest, ale odhaleni §ir§ich socioekonomickych, ekologickych a politickych mechanismi a souvislosti,
které¢ k nim vedou. Pravé jejich odhaleni je kli¢em ke spravnému pochopeni transformacnich procest
v postkomunistickém mésté. Sykora (2001) provadi typologii procesti promény fyzického a socidlniho
prostiedi mésta na zakladé zmén v socialni a funk¢éni struktute. Nejdynamictéjsi zmeény probihaji zejména
v centru mésta a v suburbanni zoné.

INTRAURBANNI STRUKTURA MESTA OLOMOUCE
A TYPY VYUZITi UZEMI
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Zo6na A: Méstské centrum

Nositelem kontinuity a podstatné ¢asti specifickych rystt mésta Olomouce jako kulturné historického a urbanistického
utvaru je predevsim jeho specifické centrum historické jadro, které je od roku 1971 prohlaseno méstskou pamatkovou rezervaci
(druha nejvétsi v CR po Praze). Az do konce druhé tietiny 19. stoleti tvofilo intaktni Gitvar, ktery od volného prostoru v krajing
a venkovskych predmésti oddélovaly pasy opevnéni. Pocatky tohoto urbanistického celku spadaji do 11. stoleti. Vétsi stavebni
rozmach vsSak prodélalo historické jadro az v pozdéjsim obdobi renesance a zejména baroka. Dominantni komunikaéni,
administrativni a komer¢ni funkei v této casti méstského prostoru zaujimaji dve nejveétsi olomoucka nameésti: Horni a Dolni.
Vyznamna je rovnéz cirkevni funkce s mnozstvim staveb sakralni architektury (sidlo arcibiskupstvi, 6 kostelt, klastery).
V historickém jadru Zije 5382 obyvatel, coz piedstavuje 5,24 % populace mésta. Rozlohou 0,83 km’ zaujima 0,80 % tizemi
mésta. Hustota zalidnéni zde ¢ini 6484 obyv./ km’ (SLBD, 2001).

Zo6na B: Vnitini mésto

Vyvoj vnitiniho mésta, které se obvykle formuje jako zona kompaktni zastavby v okoli historického jadra, ma
v pripadé Olomouce historicky odlisny a specificky charakter. Byl to zejména statut terezianské vojenské pevnosti, ktery de
facto na dlouho dobu znemoznil pfirozeny prostorovy rozvoj mésta. Cetna pfedmésti byla pro tento i¢el zbofena, pouze néktera

byla pfesunuta na vzdalenéjsi periferii. Kvalitni architektonicky a urbanisticky vyvoj vnitiniho mésta probihal tedy az po
rozhodnuti zrusit vojenskou pevnost Olomouc (cisatskym dekretem z roku 1866).

Zobna C: vilové ctvrti

Z hlediska urbanistického vyvoje Ize v Olomouci identifikovat celkem tii lokality staveb vilového charakteru. Jadrem
je tzv. Grednicka ctvrt’ v zapadni ¢asti mésta, na niz pak navazuje rozlohou mensi lokalita Hej¢in v severozépadnim sektoru,
tvorici zaroven mladsi vyvojovou etapu (pocatky 20. stoleti). Do zony lze zaradit jesté rozsahly obytny soubor Hodolany na

vychodnim okraji kompaktniho mésta, ktery na rozdil od pfedchozich lokalit charakterizuji nizkopodlazni rodinné domy
zptrelomu 19. a20. stoleti v zon€ piechodu mezi vnitfnim méstem a perifernim méstskym okrajem.

Zobna D: sidlisté

Sidlisté v Olomouci tvoti, podobné jako v jinych méstech CR, charakteristickou urbanni zonu, ktera se zacala vyvijet
jiz na konci 50. let 20. stoleti. Tato etapa socialistické vystavby méla dynamizujici prabéh s akceleraci na konci 80. let.
V Olomouci se zformovalo celkem pét lokalit v nékolika sektorech. Dvé mensi sidliste jsou lokalizovana v severnim sektoru
meésta (Lazce) a v jihovychodnim sektoru (Holice-Novy Svét), pricemz lazeckeé sidliste vytvari solitérni prostorovou dimenzi
v ramci jinak kompaktniho vnitiniho mésta (na sever od méstskych hradeb). Nejrozsahlejsim sidli§tnim prostorem je zapadni
sektor se sidlistém Nefedin, které reprezentuje nejstarsi sidlistni panelovou vystavbu ve mésté, a pak také jizni sektor Povel-
Nové Sady, které je naopak mezi olomouckymi sidlisti nejmladsi. Jesté v roce 1993 zde probihalo st¢hovani do novych bytu,
které se stavély v ramci tzv. komplexni bytové vystavby. Mezi témito sidlisti je v jihozapadnim sektoru lokalizovan areal
panelovych najemnich domu sidlisté Nova Ulice.

Zobna E: periferni zona

Tato okrajova zona mésta je dnes vétSinou tvorena venkovskymi sidly postupné integrovanymi do administrativniho
celku Olomouc. Z hlediska chronologického zaclenovani je vyznamny piedevsim rok 1919, kdy podle zékona ¢. 214/1919 Sb.
vznikla tzv. Velka Olomouc spojenim mésta a 13 blizkych obci (Nova Ulice, Nové Sady, Novy Svét, Hodolany, Bélidla,
Pavlovicky, Chvalkovice, Cernovir, Klasterni Hradisko, Lazce, Hejcin, Rep(‘:in, Netedin). Druhym meznikem v zaclenovani
perifernich sidel do administrativniho celku Olomouc bylo obdobi ,,normaliza¢ni* integrace v letech 1974 - 1980. Tehdy bylo s
meéstem spojeno dalsich 13 obci (Holice, Tynecek, Slavonin, Chomoutov, Samotisky, Drozdin, Svaty Kopecek, Bystrovany,
Topolany, Nedvézi, Nemilany, Kielov-Biuchotin, LoSov). Naproti tomu v obdobi uzemni dezintegrace po roce 1989 doslo k
osamostatnéni Samotisek, Bystrovan a Kielova-Biuchotina. V periferni zoné dominuje ptivodni zemédélska vyroba, kterou na
jihovychodnim a vychodnim méstském okraji vyznamné dopliuji primyslové plochy. Vyznamné je rovnéz zastoupeni lest a
pozemku urcenych k plnéni funkce lesa, které na severovychodnim okraji mésta v ¢astech Svaty Kopecek, Radikov a LoSov
formuji méstsky rekreacné-sportovni areal. Do urbanistického vyvoje jinak venkovského charakteru této méstské zony zasahla
v 80. letech 20. stoleti mimo jiné i panelova vystavba, a to v nejvétsim integrovaném sidle Holice (3 tisice obyvatel). Celkoveé
charakterizuje periferni zonu Olomouce populaéni velikost pres 20 tisic obyvatel (19,66 %), rozloha 80,11 km® (86,22 %) a nizké
hustota zalidnéni 227 obyv./ km’ (SLBD, 2001).

Zona F: priméstska zona
Je pokracovanim zony méstské periferie za administrativni hranici mésta. Funkéné je vymezena jako oblast, v niz 1ze v

ruzné intenzité identifikovat napf. projevy suburbanizace. Je tvorena 21 obcemi v zdzemi Olomouce, které populacné
reprezentuji27 099 obyvatel (k 31. 12.2000).
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Vyvoj migrace na Olomoucku v obdobi 1992 —2003 (s ohledem k procesu suburbanizace)

Olomouc zaznamenala jednoznaéné€ nejvétsi migracni pohyb s Olomouckem, kdy rocné primérné
ztraci 197 osob. Olomoucko mélo na pocatku devadesatych let poprvé od Sedesatych let kladné saldo se
svym jadrem. Ztrata Olomouce se zdzemim se v pritbéhu sledovaného obdobi neustale prohlubuje. Olomouc
jedéle ztratovéas Litovelskem, ato 28 osobro&né, arovndZ ztraci se Sternberskem.

Mikroregiony olomouckého okresu
(stav k roku 1991)
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Na piirtistku se nejvice podileji migranti z ostatnich krajii Ceské republiky (roéni zisk &ini 124
osob), v mnohem mensi mife z ostatnich okresti Olomouckého kraje (primérné 19 osob ro¢n¢). Tyto zisky
vSak byly nejvyraznéjsi na pocatku devadesatych let, od té doby migraéni ptirtustek klesa, v letech 1995-
2000 dokonce Olomouc migraci pies hranice okresu v ramci Olomouckého kraje obyvatele ztraci. Je zde
tedy zfetelny proces postupného uzavirani migrace na okresni irovni.

/ Migrace mezi mikroregiony Olomouc a Olomoucko v letech 1992-2003 \
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Migrace osob s vysokoskolskym vzdélanim uvniti okresu Olomouc \
podle velikostnich skupin obci v letech 1992-2003
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Stéhovani mezi obcemi uvniti olomouckého okresu podle velikostnich kategorii odpovida
celorepublikovym trendiim. I zde se od poloviny devadesatych let projevuje migracni ztrata nejvétsich mést
okresu. Naopak malé obce vykazuji stale rostouci migracni zisk. V souctu za celé sledované obdobi 1992-
2003 byl u poloviny velikostnich skupin zaznamenén migra¢ni zisk a u poloviny migra¢ni ztrata. Migracni
zisk mely malé a mensi obce od 200 do 5 tisic obyvatel, z nichZ nejvice ziskaly kategorie s 200-499
obyvateli,ato 5,5 osobna 1 000 obyvatel rocné, a obce s 1 000-1 999 obyvateli, 4,1 osob.

/ Migrace osob ve véku 15-29 let uvnitf okresu Olomouc podle \
velikostnich skupin obci v letech 1992-2003
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/ Migrace osob ve véku 30-44 let uvniti okresu Olomouc podle \
velikostnich skupin obci v letech 1992-2003
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/ Migrace osob nad 60 let uvniti okresu Olomouc podle velikostnich \
skupin obci v letech 1992-2003
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Migracni vyvoj let 1992-2003 v okrese Olomouc se zasadné neodliSuje od situace na trovni celé
Ceské republiky. I zde pokracuji tii vyvojové trendy piesné podle uvedené hypotézy. Pokles migraéni
mobility byl nejvyraznéjsi zejména v prvni poloviné devadesatych let, coz je dusledkem sniZovani poctu
dostavénych byt v tomto obdobi. Na okresni urovni se odehrava vice nez polovina vSech stéhovani okresu
Olomouc.

Novym fenoménem, zaznamenanym v poloviné devadesatych let, jak na Grovni celé republiky, tak
ina okresni urovni, je ,,otoceni“ migra¢ni bilance podle velikostnich kategorii obci, kdy za¢inaji byt ziskové
malé obce na tkor vétSich mést. Tento trend plati pouze u vnitrookresni migrace, kde diileZitou roli hraji
davody bytové. U malych obci se propad bytové vystavby neprojevil tak vyrazné jako u vétSich mést. Pro
migranty, ktefi se st€huji ze vzdalengjSich oblasti pfes hranice olomouckého okresu, je atraktivni mésto
Olomouc, kam smétuji predevsim z diivodl pracovnich.

Dal§im novym jevem po roce 1989 jsou suburbanizacni procesy, které se vyznacuji ztratou velkych
mest a ristem malych obci v jejich zazemi. Tento trend se nejvyraznéji projevuje u Olomouce. Jeji ztrata se
zazemim se v pribéhu sledovaného obdobi 1992-2003 neustale prohlubuje.

MIGRACNI SALDO OBCi OKRESU OLOMOUC V LETECH 1992-
2000 (ze stehovani uvnitr okresu)
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Bytova vystavba

Bytovou vystavbu v Olomouci lze rozdélit do dvou zdkladnich prostorovych segmenti. Prvnim je
uzemi kompaktniho mésta, druhym $iteji definovana ptiméstska oblast (viz predchozi vymezeni). U obou
je, z hlediska casového zarazeni, relevantni az vystavba druhé poloviny 90. let 20. stoleti. V pfevazné mife
jde o komer¢ni vystavbu, okrajove se vystavba novych byt dotkla také komunalniho sektoru.

Z pohledu ryze komer¢ni vystavby mezi nejvice exponované patii intraurbanni lokality v periferni
poloze jizniho a zapadniho sektoru mésta (zona E). Z nejznaméjSich je to predevsim lokalita Horni 1an a
Tabulovy vrch na jihozapadnim okraji mésta (vypadovka smér Brno), kde se kromé vystavby byta
koncentruje také vystavba velkoplosnych obchodnich objektl na izemi mésta (viz dale). Kromé této patii
mezi komercné frekventované také lokality v okrajovych polohach sidlistni zony D. Mezi nimi si
pozornost zaslouzi zejména bytovy komplex na ul. MosSnerova v tésném kontaktu sidli§té¢ Nova Ulice, kde
bylarealizovana zatim jen ivodni etapa vystavby 141 bytt, a také stavba kaskadového obytného komplexu
»Pyramida“ v lokalit¢ Okruzni. Doplnénim vétSich projekti v sidlistni zoné jsou dale napft. lokality
Handkeho ¢i Rooseveltova. V ptipadé lokality Handkeho jde o vitbec prvni vétsi projekt komeréni bytové
vystavby na uzemi Olomouce, ktery mél charakter dostavby bytové sekce k jiz existujici panelové zastavbé
v jiznim méstském sektoru Povel. V tomto jiznim sektoru doslo k vyrazné vystavbé 1 v obdobi 2000 2005,
kdy zde byly vystavény bytové domy organicky navazujici na povelské panelové sidlisté (Hornikova,
Peskova), doplnéné o vystavbu v lokalité¢ Jizni Topolova. Do budoucna mé velky rozvojovy potencial
lokalita Prazska, pti vypadovce smérem na Hradec Kralové, kde se zacina realizovat v sou€asnosti bytova
vystavba.

Mezi projekty vystavby rodinnych domli dominuje lokalita Chomoutov ve stejnojmenné ¢asti
meésta v jeho severnim sektoru. Nabizi celkem 147 stavebnich parcel a je podobné jako vétSina projektii ve
mésté realizovana developersky (pribézné od roku 1995). Oproti ostatnim lokalitim ve mésté ma vSak
nevyhodu v geografické poloze, nebot’ lezi v inunda¢nim Uzemi feky Moravy. Zfejmé 1 proto je cena
pozemku v lokalité proti ostatnim ve mést¢ podprimérnd a Cini zhruba dvé tfetiny ceny obvyklé
v Olomouci (vcetné inZenyrskych siti). Na zdpadnim okraji mésta je jiz zaplnéna druhd vyznamné;jsi
lokalita vystavby rodinny domk v Nefeding (Na vrsku).

Druhym segmentem bytové vystavby, ktery se intenzivné rozvijel zejména v letech 1998-2003, je
budovani komundlnich bytl se statni podporou a za spoluucasti budoucich ndjemnikd (investor Mésto
Olomouc). Ve skutecnosti vSak tento typ neni klasickym ptikladem komunalni vystavby, nybrz z vétsi
v Casti v sobé zrcadli prvky komercnich vystavby. Realizaci tohoto segmentu vystavby v Olomouci, jez se
koncentruje na jiznim okraji zony E, ¢astecné D a novéji také do zapadniho sektoru zony E byla povérena
stavebni firma Mera Prostéjov. V celkovém rozsahu ptijde o vice nez 1100 byti. Komunalni vystavba se tak
podilela v obdobi 1990 2006 na celkovém poc¢tu dokoncovanych byt ve méste zhruba jednou tfetinou.

Rozhodujici projekty nové bytové vystavby na izemi mésta Olomouce
(1990 — 2006)

ZONA Lokalita Suma b.j. Typ stavby Rok dokoncéeni Poznamka
A Hanackého pluku I. 11 BD 1998 | komercni vystavba
A Hanackého pluku II. 12 BD 1998 | komercni vystavba
A Hanackého pluku I1I. 19 BD 2001 | komercni vystavba
A Arkadia 8 BD 2005| komeréni vystavba
A Kapucinska 8 BD 2007-8| komeréni vystavba
Suma A 58
B Spojencu 28 BD 1992| komer¢ni vystavba
B Tylova 20 BD 1994 | komeréni vystavba
B Dénska 14 BD 1996| komercni vystavba
B U stadionu 26 BD 1999| komeréni vystavba
B Wellnerova 30 BD 2002 | komeréni vystavba
Suma B 118
D Mosnerova . 26 BD 1998 | komeréni vystavba
D Mosnerova II. 115 BD 2000| komeréni vystavba
D Handkeho 98 BD 1997| komer¢ni vystavba
D Rooseveltova I. 65 BD 1999 | komercni vystavba
D Rooseveltova II. 30 BD 2001 | komercni vystavba
D Schweitzerova 8 BD 2000| komerc¢ni vystavba
D Okruzni 41 BD 2001 | komeréni vystavba
D Slavonin I. 59 BD 1999 | komunalni vystavba
D Tabulovy vrch 316 BD 2007-8| komeréni vystavba
D Hornikova I. 28 BD 2006 | komer¢ni vystavba
D Hornikova II. 16 BD 2007-8| komeréni vystavba
D Topolova 101 BD 2007-8 | komercni vystavba
D Topolova 180 BD 2000 | komunalni vystavba
D Topolova 39 BD 2002 | komunalni vystavba
D Lazce — Synkova I. 12 BD 1999 | komunalni vystavba
D Lazce — Synkova I. 9 BD 2000 | komunalni vystavba
D Kosmonautt 20 BD 1998 | komunalni vystavba
D Ibsenova 16 BD 2007 | komer¢ni vystavba
D Cerna cesta- bloky 162 BD 1999 | komunalni vystavba
A,B,C —areal po SA
D Peskova- DPS 36 BD 2000 | komunalni vystavba
D Peskova 56 BD 2001 | komunalni vystavba
D Sladkovského 1., II. 122 BD 2002 | komunalni vystavba
D Nefedin-Rumunska 60 BD 2000 | komunalni vystavba
Suma D 1615
E Dolni hej¢inska I. 24 BD 2001 | komer¢ni vystavba
E Horni hej¢inska 96 BD 2007-8 | komercni vystavba
E Balbinova bloky C, D 25 BD 2000 | komercni vystavba
E Balbinova bloky A, B 38 BD 2003 | komunalni vystavba
E Horni lan 1. 170 BD 2000 | komer¢ni vystavba
E Horni lan II. 41 BD 2006 | komer¢ni vystavba
E Politickych véznu 65 BD 1998 komercni vystavba
E Na vrsku 54 RD 2002 | komer¢ni vystavba
E Chomoutov 147 RD 1995-2004 | komeréni vystavba
E Nefedin — areal po SA 60 BD 1997 | komunalni vystavba
E Slavonin II. 205 BD 2000 | komunalni vystavba
E Drozdin 12 RD 2005| komercni vystavba
E Prazska 60 BD 2000 | komunalni vystavba
E Prazska — zapad 65 BD 2007-8 | komer¢ni vystavba
E Prichystalova 96 BD 2007 | komercni vystavba
Suma E 1158
Suma A-E 2949

Zdroj: MmOI, viastni Setreni, developerské firmy

V suburbanni zoné F bylo pro sledované transformacéni obdobi 1990 2006 identifikovano celkem
22 novych sidelnich lokalit. Zatimco na izemi mésta mezi sledovanymi projekty jednoznacné prevlada
developerska ¢innost, v suburbanni zéné¢ Olomouce naopak dominuje individudlni investorské ¢innost a
developefi se zde vesmés omezuji pouze na prodej parcel budoucim vlastnikiim. Témét pro vSechny
projekty je typicka zainteresovanost financnimi prostedky ze statniho programu podpory rozvoje bydleni,
atona vystavbu technické infrastruktury.

Z dosavadnich projektl v pfiméstské suburbanni zoné¢ Olomouce dominuji zejména lokality
v Hlusovicich (,,Loucky*, 68 b.j.) a Dolanech (,,Za mlékarnou®, 52 b.j.). Jsou to zatim dvé nejvétsi satelitni
lokality charakteristicky transformujici fyziognomii venkovského zdzemi mésta. Ostatni v piiméstskeé
z6n¢ Olomouce Ize zatim pocitat mezi doplitkové.

Zatimco se nova vystavba v okrajovych lokalitdich zon D a E koncentruje v sektoru J-JZ, ve
venkovském suburbanizovaném zazemi je to zejména oblast v pasu S-SV. Vzdalenéjsi lokality nejsou
prilis frekventované a jen ziidka se u nich setkdvame se znaky reziden¢ni suburbanizace. Nékteré obce ve
snaze nepfipustit v&tsi koncentraci cizich ,,0sadnikli* na svém uzemi dokonce uplatiiuji princip pozitivni
diskriminace a pti prodeji pozemki cenové zvyhodnuji mistni proti ptespolnim. Tato zvyhodnéni dosahuji
unékterych obci az nékolika desitek procent.

Z dosavadnich poznatkl vyplyva, Ze proces rozvoje novych sidelnich lokalit v suburbanni zoné
Olomouce byl nastartovan v obdobi kolem roku 2000 a v soucasnosti ho potvrzuji jak tdaje za bytovou
vystavbu, tak 1 migracni charakteristiky. Obsazenost vétSich lokalit se dnes pohybuje kolem 50-60 %,
mensi lokality jsou jiz z vEtsi ¢asti zaplnény. I pfes omezenou kupni silu v§ak vznikaji dalsi, nicméné, jak
stavajici priméestské zony do 10 km. Uréitym problémem pro vétsi rozvojoveé projekty a tim i pro piipadné
developery bude i nadale nedostatek vhodnych pozemka.

LOKALITY S NOVOU BYTOVOU VYSTAVBOU
V SUBURBANNIi ZONE OLOMOUCE

A sidelni lokality nové vystavby interval zén -2 km (od stfedu mésta)

NOVA VYSTAVBA RODINNYCH DOMU
LOKALITA NEREDIN - NA VRSKU

Nejvyznamnéjsi projekty souc¢asné komercnibytové vystavby v Olomouci

Mezi nejvyznamnéjsi soucasné projekty komercni bytové vystavby v Olomouci patii:

LOKALITA TABULOVY VRCH

KOMUNALNI VYSTAVBA - ULICE RUMUNSKA

KOMUNALNI VYSTAVBA - ULICE BALBINOVA

SUBURBANNI VYSTAVBA V OBCI HNEVOTIN




