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1. Brownfields a problémy s nimi spojené

Brownfields, ackoliv napr. v Némecku i Nizozemi se tento pojem prilis neuziva, se
obvykle definuji jako budovy, arealy a lokality uvnitf, na okrajich, ale i zcela mimo
zastavéna Uzemi, které ztratily své plvodni vyuziti a lezi ladem nebo jsou vyuzity
provizorné a nedostateénd. Casto maji vétsi & mendi miru kontaminace
environmentalné skodlivymi latkami a predstavuji celou Skalu nejen ekologickych, ale
i ekonomickych a socialnich rizik, ktera plsobi jejich celkové nizkou atraktivitu a

financni i proceduralni narocnost jejich nového vyurziti.

Cesky ekvivalent slova brownfields by tedy nejspide znél jako dfive urbanizované
Uzemi, které je v soucasnosti opusténé nebo nedostatecné vyuZivané a casto i
néjakym zpdsobem poskozené. Doslovny preklad hnéda pole se priliS nepouziva,
nebot’ by mohl byt zavadéjicim v orientaci této Siroce koncipované technicko-
ekonomické kategorie. Vtomto duchu také neni zatim sjednocena ani ceska
terminologie, ktera v praxi uziva rlizné nazvy (vyjadfujici ale v zasadé totéz). Zatimco
naptiklad Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR hovofi o narudenych pozemcich, v praxi
Ministerstva pro mistni rozvoj CR se vzilo oznaceni deprimujici nebo nevyuZivané
plochy, lokality a objekty. VétSina odborné vefejnosti vSak pracuje s terminem
brownfields, coz na jedné strané predstavuje kratsi a vystiznéjsi sdéleni stavu véci, na
druhé strané lze pod timto heslem snaze hledat v literature nebo webovych
vyhledavacich (ryze praktické dlivody). Nasledujici text se proto drzi mezindrodniho

oznaceni brownfields, a to pro vSechny shora uvedené druhy pozemkl a objektd.

Dtivody pro analyzy zahranicnich p¥ikladt

PrestoZe regenerace ladem leZicich objektl a aredll vychazi pfi prvnich financnich
kalkulacich vZzdy vyrazné narocné&ji, nemusi tomu byt v kone¢ném dlsledku vzdy tak.
Pfi jednoznacné preferenci zastavovani novych volnych ploch ,greenfields" se z center
mést postupné vytraci nejen obchod a sluzby, ale v navaznosti na né i bydleni, takze
byvalé pr@imyslové Ctvrté se postupné stavaji po vSech strankach neatraktivni
lokalitou. Navic greenfields obvykle znamenaji znacny narlst individualni dopravy.
Reseni problematiky brownfields se tedy vétsina obci i regiond dfive & pozdéii stejné
nevyhne. Do stejné roviny Uvah lze promitnout také problematiku nevyuzivanych
neprlmyslovych mimo méstska sidla, kde se jejich revitalizace stava rovnéz jistym

problémem regionalniho rozvoje. Nasledujici text priblizuje nékolik konkrétnich
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prikladd ze zemi zapadni Evropy, které Ize vnimat nejen jako inspirativni pro ceské
redlie, ale Ize u nich také dosahnout alespon ¢aste¢né informace kalkulace nakladd na

revitalizaci nepr@imyslovych brownfields.

Ve vyspélych priimyslovych zemich zapadni Evropy a v Severni Americe se problém
restrukturalizace prlmyslu s prechodem na efektivnéjsi a CistSi technologie a snizeni
objemu produkce nékterych prlmyslovych odvétvi, resp. jejich presunu do zemi
tretiho svéta zacal objevovat jiz mezi dvéma sveétovymi valkami (zejména v Anglii) a
ve Vvétsi mife pak v 70. a 80. letech dvacatého stoleti prakticky ve vsSech
nekomunistickych evropskych zemich. Nejvice pochopitelné v téch nejprlimyslovéjsich
jako Velka Britanie, Francie, Némecko a Nizozemi. Vedle téchto podstatnych promén
v oblasti prlmyslu se uskuteCnuji dalSi nové trendy prakticky ve vsech dalSich

hospodarskych oblastech:

(1 V souvislosti s politickymi zménami na prelomu 80. a 90. let a uvolnénim
vojenského napéti v Evropg, snizeni stavu vojsk a leckde i profesionalizaci armady
dochazi i k opousténi rozsahlych vojenskych areald (kasaren, skladd, cvicist,, letist’
apod.).

0 Strukturalni zmény v osobni i nakladni dopravé zplsobily, Ze vSechny evropské
podniky provozujici Zeleznice se zbavuji svych nemovitosti.

71 Obchodni fetézce stavi své prodejny, ale i sklady kolem velkych vypadovek z mést.
V historickych jadrech zlstavaji jiz jen banky, drahé znackové obchody a luxusni
restaurace

1 Evropsky trend bydleni poslednich 20 let vede stfedni a vysSi vrstvy obyvatel
k expanzi do satelitd v v okoli mésta, ale i vzdalengjSich venkovskych obci s cilem
klidnéjsiho zdravéjsiho bydleni venkovského charakteru. V pr@imyslovych Ctvrtich
mést tak z{stava socialné slabsi a problemati¢téjsi skupina obyvatel, ktera si udrzbu

starnouciho bytového fondu nemize dovolit.

Tyto trendy zaziva postupné v souvislosti s privatizaci, postupné se rozsifujici vazbé
na ekonomiku Evropské unie a celkovou zménou Zivotniho stylu nase republika, jakoz
i vSechny nové Clenské staty Evropské unie. Ve starych Clenskych zemich vSak na
rozdil od dosti prudkych otfesi stfedo a vychodoevropskych ekonomik vétsSina téchto
procesl probiha jiz dlouhodobé a béhem téchto let byly ziskany cCetné zkusenosti a

ovéreny mnohé postupy smeérujici k co nejvhodnéjSimu vyuziti danych prostor na



Vyzkumny program MMR ,Vyzkum pro potreby regioni"
Vyzkumny projekt ¢. WB-25-05
Revitalizace nevyuzivanych nepriimyslovych ploch v Olomouckém kraji

jehoz vybéru participuje Sirokd verejnost a k jejich nejefektivnéjSimu financovani i

navratnosti.

Uspésné zregenerované plvodné ladem leZici Gzemi a jeho atraktivni vyuZiti mdze
pomérné rychle z obecniho ghetta ucinit pfitazlivé misto pro vSechny mistni obyvatele
i navstévniky obce. Plati to zejména v pripadech, kdy nejen typické prdmyslové
stavby z prelomu 19. a 20. stoleti z tvrdé palenych cihel, ale i zemédélské farmy,
kasarna, sklady ¢i doky predstavuji hodnotné architektonické dédictvi své doby. Na
rozdil od pamatkové péce se nejedna o uzkostlivé uchovani pamatky v plvodni
formé, ale o flexibilni prizplsobeni stavby novému vyuziti po vSech strankach, takze
vysledkem je novy funkcni a prostorovy soulad s historickou podstatou a kvalitou.
Nékteré vybrané priklady, kazdy reprezentuijici svého druhu jiny typ brownfields jsou

uvedeny nasledné.

Legislativné politicky ramec podpory regenerace brownfields v Evropské Unii

Jako vyznamné politikum a dlleZity indikator udrzitelného rozvoje Uzemi chape
regeneraci brownfields i Evropska Unie. Evropsky regionalni rozvojovy fond (ERDF)
urceny zejména k potlacovani regiondlnich disparit znamena pro nékteré regiony
pravé podporu rehabilitace a konverze zanedbanych ladem lezicich ploch pomoci
rlznych specialnich programt. K podobnému cili slouZi i ¢etné programy Iniciativ
SpoleCenstvi, byt jsou zaméfené predevsim na prdmysl (RESIDER — ocelarstvi,
RECHAR — tézba uhli, RENAVAL — lodénice, RETEX — textilni prlmysl).

Ke vSeobecné regeneraci mést a podpore udrzitelného urbanniho rozvoje slouzi
revitalizacni projekty. V priloze 1 Sdéleni Evropské komise z 28.4. 2000, jsou
upresnéna opatreni, ktera budou podporovana se uvadi zejména ekologicky vhodné

prebudovani brownfields pro smisené vyuZziti coz je konkretizovano jako:

J Rekultivace devastovanych Uzemi a kontaminované pldy

1 Rehabilitace verejnych prostorll véetné zelené

7 Renovace budov pro umisténi ekonomickych a socialnich aktivit udrzitelnym a
ekologicky pfiznivym zplisobem

(J Ochrana a zhodnoceni historického a kulturniho dédictvi
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1 Zvyseni bezpecnosti a prevence kriminality, zapojeni obyvatel do péce o svou ¢ast
mésta

1 Skoleni personalu

Poskytnuti prispévku z programu URBAN ma sva presna pravidla, k nimz patfi nejen
obvyklych 75 % celkovych uznatelnych nakladd, ale i podminka, aby celkové vydaje
dosahovaly alespori 500 EUR na obyvatele postizeného Uzemi, ¢imzZ je pro jednotlivé
Clenské staty omezen pocet téchto zasahd. Vedle toho Ize mohou byt zdrojem financi

pro tyto Gcely i pljcky od Evropské investini banky.

Dokument ,UdrzZitelny urbanni rozvoj v Evropské unii stanovuje fadu strategickych
cild a uceleny integrovany postup k urbanistickym problémim vcetné ladem leZicich

ploch.

2. Katalog zahranicnich pfikladd

2.1. FRANCIE

Francie je po Némecku a Velké Britanii druha az treti zemé Evropy s nejvétSim
rozsahem starych primyslovych a podobnym zplsobem nevyuzivanych uzemi
(vojenské, nadrazni, skaldové a jiné podobné aredly a objekty). Své zkusSenosti
z organizacni pripravy, financovani a nasledného vyuzivani brownfields mohou
francouzsti odbornici prokazat praxi jiz od 70. let 20. stoleti. Programy zachrany a
konverze jsou vzdy velmi dobfe pripraveny a vychazeji z peclivych analyz mistnich
podminek vcéetné rozsahlych dotaznikovach Setfeni a zaclenéni nevladnich organizaci

do planovaciho a provadéciho procesu.

V roce 1983 byl na Ministerstvu kultury zpracovan k Ustfednimu seznamu nemovitych
kulturnich pamatek i dodatkovy seznam pamatek industridlniho obdobi, ¢imz stovky
téchto objektl bylo zachranéno. Soucasné se o tyto stavby zved| velky zajem na
Urovni obci, mést, zajmovych i obcanskych sdruZeni, kterd se zacala zabyvat jejich
moznym novym vyuzitim s ohledem na mistni pozadavky a podminky. Nékteré cenné
objekty jako trznice Les Halles v centru Pafize byly zbourany, mnohé jiné vsak byly

zachovany, z nichz nékteré jsou popsany v nasledujicim vybéru.
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Do téchto programd se Ucinné zapojuji i univerzity, které organizuji specialni studijni
kursy a workshopy, pfipadné vychovné akce jako napf. ,Zit na stavenisti®, kdy se
mladi podileji na opravach a rekonstrukcich nejrliznéjSich historickych objektl a

areald brownfields.

Francouzsky postup ziskavani prostiedkli pro financovani dekontaminace a

regenerace Brownfields:

Ve Francii vznikla databdze nazyvana BASIAS (http://basias.brgm.fr/), v niz bylo

identifikovano 400 000 lokalit jako potencialné kontaminovanych s ohledem na

predchozi vyuziti pozemka.

Do roku 1997 byly provedeny sanacni prace na 3 735 lokalitdach, kde byla
kontaminace pIné nebo ¢astecné odstranéna, dalSich 1 738 lokalit bylo vyhodnoceno
a prace zahdjeny. Pres velky pocet potencialné kontaminovanych lokalit Ize tedy

Legislativni problémy financovani:

I ve Francii plati, ze naklady odstranéni zatéze nese podnik, ktery Skodu zavinil dle

zasady znecistovatel plati. Problémy vSak nastavaiji je li tfeba fesit:

7 PFipad, kdy plvodni podnik jiz neexistuje
[ ZnecCisténi pochazi z rliznych aktivit vice podnikd

7 Jaké miry odstranéni zatéze (bezpecnosti) ma byt dosazeno

Posledni bod je zpravidla dohodnut dle toho jak ma byt pozemek v budoucnu vyuzit.
Tedy napf. pro matefskou Skolu vysoka mira bezpecCnosti, pro dalsi prlimyslovou
vyrobu nizka. Ostatni body nutno fesit individualné. Neni li dosazeno dohody, plati, Ze
pozemek musi byat vycistén na Uroven odpovidajici stavu pred zahajenim znecist'ujici
aktivity.

Moznosti financovani dekontaminace a regeneraci brownfields:

Jednim z hlavnich problém( dekontaminace je nalezeni ¢asto nemalych prostfedk( na

jeji realizaci.

Prvnim zplsobem je snizeni nakladd, kterého je moZzno dosahnout nasledujicim

zplsobem:


http://basias.brgm.fr/
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71 Uspora prostiedkd pomoci provizi a dariovych Ulev, které jsou viak spise vyjimetné
a poskytovany jen velkym spole¢nostem

1 Nékteré obzvlasté znecist'ujici podniky sklada povinné dan za tyto své aktivity.
Z téchto prostredkd Ize za urcitych podminek Cerpat

7 Dalsi dan, jejiz vynos slouzi k pokryti ndklad(l za dekontaminaci nedohledatelnych
znecistovatell

7 Pojisténi za znecisténi je urceno k pokryti Skod tretich osob a nakladd na

dekontaminace v pfipadé davného znecisténi neznamého plvodu

DalSim zplisobem je prFeneseni casti nakladd na dalsi ucastniky. Je mozné
uzavfit dohodu o podilu ucastnikli na nakladech za znecisténi, nicméné nejsou
pravné zavaznym dokumentem, takze v pripadé sporu zlstava zodpovédnost na

poslednim majiteli.

Podporu z narodnich verejnych prostifedkd nebo fondli Evropské Unie je

mozno narokovat za nasleduijicich podminek nebo situaci:

1 Je tfeba zjistit a vyhodnotit miru znecisténi pozemku, zvlasté jedna li se o moznou
kontaminaci vod — dotace mohou dosahovat 50 — 60% naklad( v pfipadé
predbéznych studii 30 %

[ Znecist'ovatel je nedohledatelny — z vySe uvedenych danovych vynost se hradi
nejen dekontamibace, ale i pravni dohledani vlastnikd

71 Pozemek je urcen pro nekomercni, obecné prospésné Ucely (napf. verejna zelen,
ekologicka vychova, socialni projekty, ochrana a zlepseni prirodnich zdrojd a
Zivotniho prostredi)

0 Inovace dekontaminacnich technologii

1 Technicka asistence — nepokryva provadécim prace, ale metodické, administrativni

vydaje a kontrolu praci provadénych subdodavateli

Podpora z Fond@ Evropské Unie nemlze presahnout 50 % vSech uznatelnych
nakladl. V pripadé, Ze Uzemi spadd do cile 1, mlZe podpora dosahnout 80,
vyjimecné az 100 %. Mistni a verejné instituce ziskavaji prostiedky prednostné.
Vlastnici pozemk& musi splnit vSechny pravni podminky. Dotaci mize dostat i
soukroma firma za podminek, které odpovidaji ekonomické podpore podnikani.
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ZkusSenosti z regionu Nord Pas de Calais:

Francouzsky dfive silné Uprlmyslovy region Nord Pas de Calais ma dlouholeté
zkuSenosti s regeneracemi brownfields od 70-tych let, kdy zacal feSit konverzi
opusténych prlmyslovych zdn. Postupné se rozvinuly dva nastroje pro podporu a

zrychleni regeneraci téchto Uzemi :

71 Regionalni izemni planovani : Tyto nastroje obsahuiji strategie, jejichz soucasti
je identifikace a poradi naléhavosti lokalit uréenych k regeneraci a podpore
z verejnych zdrojd.

) Verejna pozemkova instituce (banka) EPF : Byva projektovym partnerem pfi
regeneracich a jeji snahou je zajistit financné i technologicky co nejvyhodnéjsi
postup dekontaminace. Pokryva nékteré vydaje projektovych praci a pomaha

opatfit nejvyhodnéjsi formu dotaci.

NejlepSich vysledkl byva dosahovano v pripadé Ucasti velkych vefejnopravnich
spolecnosti jako je Charbonnage de France (Uhelné podniky) nebo Gaz de France

(Plynarny), nebot’ z dlivodl stability mohou ziskat nejvyssi financni podporu.

Malé spolecnosti ziskavaji dotace obvykle obtiznéji a proto byva nezbytna, aby se pri
jejich narokovani spojily s vedenim obci, nicméné nalézt spolecnou oboustranné
vyhodnou dohodu neni vzdy jednoduché. Tuto situaci do velké miry zlepSuje novy
zakon Bachelot z roku 2003, ktery celkové rozsSifuje moznosti pristupu k podporam

pro ucely regenerace brownfields

Dotace je moZno rovnéz pomérné snadno ziskat v pripadech, kdy je vlastnik
neznamy, nicméné jejich vySe pro finacovani dekontaminace zpravidla neni

dostatecna.

Informacni zdroje:

GUELTON S. Francouzky pfistup k méstkym brownfields s pouzitim Strukturalnich fondd,
seminar ,,Francouzské zkusenosti s fesenim brownfields", samostatny referat, Praha, 2005
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PRIKLADY RESENI:

Vv

1. Kulturni viceticelové centrum - Parc de la Vilette, Pariz

Plivodni funkce: aredl jatek
Soucasné vyuziti: multifunkcni zabavni park, kulturni centrum

Realizace: 1985

e Jde o rozsahly multifunkéni rekreacni, herni a zabavni park o rozloze 55 ha na brehu
Canal de |"Ourg — nejvétsi mimo historické jadro Pafize s gigantickou budovu jatecné
burzy La Grand Halle ocelové konstrukce z verneovského obdobi postavenou v roce
1867 Julesem de Merindolem (13 500 m2) a funguijici timto zplisobem do roku 1974
Dnes slouzi jako polyfunkcni hala slouzici zejména pro rockové koncerty schopna
pojmout az 15 000 divakd, po opétovné rekonstrukci bude znovuoteviena roku 2007.
Pod balkény pfi podélném obvodu haly jsou umistény mensi saly, kavarny, obchody
a kancelare, v suterénu je umisténo technické zazemi a na balkénech jsou pfistupné
rovnou zvenku. V aredlu parku postupné vyrostly Hudebni hala, Muzeum védy a
prdmyslu, Divadlo de la Vilette, hudebni hala Zenith, planetarium, akvarium, sférické
prostorové kino Geode, détsky svét apod. VSe doplnéno efektnimi parkovymi
Upravami reprezentujici rdzna spoleCenstva (prérie, stfedomorska vegetace,
bambusova zahrada, zrcadlova zahrada, duny, mizna ¢i hororova zahrada vcetné
terénnich Uprav a vodnich prvkd), jejichz autorem je prestizni krajinny architekt

Bernard Tschumi.

e Park je vhodny pro poradani piknik(, cyklistiku i jogging.Velmi atraktivni je park
zejména za nocniho osvétleni. Park je Parizany i zahranicnimi navstévniky velmi

obliben pro ¢asté provozovani kulturnich akci mnoha typd.

_— |
EM: L

Zdroje informaci:

http.//www-proj.loel.hs-anhalt. de/lpt/paris/vilette.htm
ZEMANKOVA H.: Tvorit ve vytvoreném, VUT v Brne, Akademické nakladatelstvi CERM, 2003,

11



Vyzkumny program MMR ,Vyzkum pro potreby regioni"
Vyzkumny projekt ¢. WB-25-05
Revitalizace nevyuzivanych nepriimyslovych ploch v Olomouckém kraji

2. Muzeum vytvarného uméni a primyslu v Roubaix

Plvodni funkce: méstské lazné

Soucasné vyuziti: muzeum vytvarného uméni a prlimyslu mésta Roubaix
Realizace: 1998 - 2001

V mezivalecném obdobi bohatém mésté textilniho prdmyslu Roubaix byly v letech
1927 — 1932 postaveny architektem Albertem Baertem prepychové meéstské lazné ve
stylu art deco s maurskymi a byzantskymi vlivy, ¢etnymi mozaikami hojné vyuZzivané
jako misto spoleCenského setkani s parni saunou, kadernictvim, manikurou,
pedikdrou a prilehlou zahradou. Ve své dobé se o nich mluvilo jako o nejkrasnéjsich
laznich ve Francii. AvSak vlhko a dalsi vlivy prostfedi zplsobily, ze roku 1985 musely
byt 1azné z bezpecnostnich dlvodd uzavieny, prohlaseny pamatkou a roku 1990 bylo
rozhodnuto prestavét jej na regionalni muzeum. Zvitézila nabidka architekta Jeana
Paula Philippona a objekt byl prestavén na reprezentativni galerii v letech 1998 -
2001.

V hlavnim sale zdstal zachovan zmenseny bazén s vodni hladinou, které se rovnéz
nékdy vyuZiva k expozicim Velky chrli¢ — reliéf Iva a plastika Neptuna zdGraznuji vodni
prvek lazni. Stalou expozici tvofi originalni prolinani volného a uzitého uméni 20
stoleti. Jako vitriny pro objekty uzitého uméni slouzi sprchy a previékaci kabiny. Mensi
expozice jsou pak umistény v koupelnach v bocnich kfidlech. Vyznamnou ¢ast expozic
tvori také nabytek, keramika, koberce a vibec hojné textilni produkty odpovidajici
mistni tradi¢ni produkci. Rada dél pochazi téZ z depozitai Narodni galerie.

Uspésné rekonstruované byvalé 1azné tvofi jednu z hlavnich dominant mésta, ktera

tvori jeho dusi a je oblibena jak mezi mistnimi, tak i mezi navstévniky mésta.
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Zdroj informaci:

htfp.’/,/WWW. pordmag. fr/nord _pas._de_calais/roubaix/musee/musee_artetindustrie. htm
ZEMANKOVA H.: Tvorit ve vytvoreném, VUT v Brne, Akademické nakladatelstvi CERM, 2003
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3. Socialni bydleni ve vodojemu, Vandouevre — les Nancy, Meurthe — et -Moselle

Plivodni funkce: vodojem
Soucasné vyuziti: 18 socialnich bytl

Realizace: 1989

e Vodojemy vzniklé na prelomu 19. a 20. stoleti maji své kouzlo a prece jen urcitou
variabilitu, tak, Ze se nepodobaji jako vejce vejci na rozdil od vodojeml dnesnich
prefabrikovanych betonovych nebo plechovych. Tvofi tedy pomérné casto zajimavou
dominantu prlimyslovych Casti mést vzniklych na prelomu stoleti, které Casto jiny
zajimavy vertikalni prvek nemaji a v pfipadé odstranéni takovéto stavby po uplynuti

jeji funkce zde cosi chybi.

e Jako priklad mize slouZit vodojem v Casti Meurthe — et Moselle lotrinského mésta
Vandoeuvre — les Nancy. Vodojem St. Charles tvoreny Sestnacti zelezobetonovymi
sloupy o vySce 35 m zroku 1908 od slavného inZenyra Hennebique. Ten prestal
slouzit sice jiz roku 1950 nastésti vydrzel az do konce 80. let, kdy jeho
architektonicka, esteticka i urbanisticka hodnota byla jiz natolik nesporna, ze bylo
rozhodnuto nejen o jeho ponechani, ale i o jeho novém smysluplném vyuziti a to jako

zajimavého malometrazniho bydleni

e Naklady na 1 m2 ve vysi 6 010 frankl nebyly malé, nicméné nizSi nez zbourani
starého a stavba nového vodojemu. Priimér stavby pfi zakladech je 17 m, ale bez
schodisté a silnych stén jen 5,9m a na vrcholu jesté o 1 m méné. Architekt Jean —
Luc André skvéle vyuzil prostor a umistil do véze 18 bytll, z toho 12 mezonetovych.
Na jednom patfe jsou tedy bud’ dva byty pllkruhového pldorysu nebo 4 byty

¢tvtkruhové, mezonetové.

e Sanitarni vybava je soustfedéna u jadra objektu, zatimco obytné pokoje pfiléhaiji
k fasadé. V hornim patre jsou byty jiz mensi, jen s kuchyriskym koutem, mezonetové
byty jsou zase omezeny pro stéhovani nabytku dosti malym schodistém. Byty se
ovSsem snadno zafizuji a jejich rychlé obsazeni svédci o vysoké atraktivité tohoto pro
bydleni netradi¢niho objektu.

Zdroje informaci:
ZEMANKOVA H.: Tvorit ve vytvoreném, VUT v Brné, Akademické nakladatelstvi CERM, 2003
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4. Vyzkumny a sportovni areal BSM Orient

Plivodni funkce: ponorkova zakladna Keroman
Soucasné vyuziti: vyzkumné a vzdélavaci namorni centrum se zakladnou vodnich sportd a
podmorské archeologie

Realizace: 1999

e VCR se sice nenachazeji valecné pristavy maijici obdobu v pfimorskych zemich,
rozsahlé vojenské nevyuzité objekty ve méstech vSak ano, takze podobné zkusenosti

jsou velmi zadouci.

e Ponorkova zakladna byla vybudovana a vyuzivana za II. sveétové valky Némci, byla
tedy mnohokrat masivné bombardovana spojenci, poskozena vsak byla diky solidnosti
betonovych staveb minimdlné a vyvstala otazka co s tfemi gigantickymi bunkry

s mokrymi a suchymi ponorkovymi doky na plose 26 ha.

e Neobvyklé prostfedi prilakalo Fadu vyznamnych architektll, ktefi se zucastnili
mezinarodni soutéZe. Jeji pripravé byla vénovana velka pozornost s ohledem na
potreby regionu a prani jeho obyvatel. VSechny doporucené funkce mély co délat

s morem — at’ uz vyzkumem, ochranou ¢i lodnimi i podmorskymi sporty.

e Vitézny navrh byl postaven na myslence objektl, které svym charakterem i funkéné
propoji tuto ponékud strasidelnou oblast megalitickych bunkrli navzdjem a se
stavajicim méstem. Nové objekty nakonec dopadly velmi zdafile a svymi rozméry i
charakterem (transparentni stavebni material) zjemnuji brutdlni vojenskou
architekturu. Vitézny navrh tesi i velmi kvalitné krajinnou slozku a velmi vhodné,
pritom vsak citlivé zaclenuje a zobytriuje celé prilehlé a sousedici nabrezi reky Ter a
pésSimi cestami jej propojuje s Namorni Akademii Tabarly (dle slavhého moreplavce),

coz ma i hluboky vyznam symbolicky.

: i |
10 e 200 1-LglioliF 10 oo
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Zdroje informaci:

http.//perso.orange.fr/lannenec/marine/bsm.htm/
ZEMANKOVA H.,: Tvorit ve vytvoreném, VUT v Brne, Akademické nakladatelstvi CERM, 2003,
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5. Kulturni centrum Farma Buisson v Marne — la Vallée

Plivodni funkce: modelova farma Buisson

Soucasné vyuziti: 2 kina, galerie, 2 tanecni studia, maly viceucelovy sal, ateliéry,
ubytovani pro vytvarniky, restaurace, kancelare

Realizace: 1990 - 2000

e Areal byl vybudovan podnikatelskou rodinou Menierd jakoZto inspirace utopickymi
socialisty Saint Simonem a Fourrierem jako zemédélska farma, vyroba cokolady
s bydlenim pro délniky. Zemédélskym uceldm slouzila farma az do 60. let 20. stoleti,

kdy se objekt dostal do souvislé zastavby parizského satelitu Marne — la — Vallée.

e Objekty zlstaly delsi ¢as opustény, nicméné jiz v roce 1975 bylo rozhodnuto o jejich

preméné na kulturni zarizeni tohoto nového mésta.

e Vzhledem k tomu, Ze jde o architektonicky velmi hodnotné stavby, byla rekonstrukce
provedena citlivé, pfi respektovani vsech typickych keramickych obkladd, dfevénych

konstrukci a fady dalSich detaild, jakoZ i typicky zemédélského charakteru arealu.
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Zdroje informaci:

http.//www.lafermedubuisson.com
ZEMANKOVA H.: Tvorit ve vytvoreném, VUT v Brne, Akademické nakladatelstvi CERM, 2003

6. Galerie arc en reve a centrum architektury v Bordeaux

Pdvodni funkce: sklad zbozi
Soucasné vyuziti: 140 socialnich bytd k pronajmu
Realizace: 1984

e Jde o klasickou kamennou neomitnutou budovu obchodnich skladll z pfelomu19. a
20. stoleti s klenutou konstrukci uvnitf. Tim je vytvoreno velmi pfihodné a originalni
prostfedi pro instalace velkych objektl. Vedle funkce galerie s odbornymi pracovisti

zde nalezneme jesté knihovnu vytvarného umeéni a sympatickou restauraci na terase.

Zdroje informaci:

http.//musees-aquitaine.com/
ZEMANKOVA H.: Tvorit ve vytvoreném, VUT v Brne, Akademické nakladatelstvi CERM, 2003
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2.2. RAKOUSKO

Gasometer — méstska ctvrt’ z plivodnich plynojemi ve Vidni - Simmeringu

Plivodni funkce: cisarské plynojemy

Soucasné vyuziti: smiSené - obchody, kancelare, byty, garaze, kultura, archiv, materska
Skola

Realizace: 1995 - 2001

e Na konci 19. stoleti bylo obvyklé, Ze velkd mésta uzZivala plynu pro osvétleni
verejnych prostranstvi a budov, odtud oznaceni svitiplyn. Ve Vidni byla roku 1896
dokoncena stavba 4 obfich plynojemd podle navrhu Franze Kapauna. coz byl na tu
dobu technicky i socialni pokrok a zafizeni nejvétsi svého druhu v Evropé. Stavba byla
nazvana ,Gasometer" diky velkym cifernikim méficim skladovany objem plynu. Vnéjsi
prdmér plynojem@ Cini 64,90 m, vyska 39,40 m, s kupoli 67,38 m a vnitini objem

90 000 m3. Hruba stavba trvala neuvéfitelnych 70 dni.

e Plynojemy slouzily svému Ucelu témér 100 let. Jejich provoz byl ukoncen
s pfechodem od svitiplynu k zemnimu plynu, a tak 20. kvétna 1986 bylo skladovani
plynu v Simmeringu odzvonéno. Vzhledem ke kvalitam a poloze téchto ¢ty dominant
se zacalo uvazovat o jejich dalsim vyuZiti, kterého se gigavalcdm dostalo v zafi roku
2001.

e O novém vyuziti plynojeml se velmi obsahle a intenzivné diskutovalo. Potencialni
investori predkladali navrhy jako hotel, vnitfni lyzarska draha, veletrh, muzeum

moderniho uméni, horolezecké stény nebo plavecké haly.

e Nakonec se rozhodlo o smiSeném vyuZiti, z cehoz nejvice bude vénovano bydleni,
které zacCina zpravidla od 5. patra a umoziuje nezvyklé pohledy na Viden. Z
celkového nakladu 2,4 mld Silink& poskytlo 310 mil. na po¢atku mésto Viden, ¢imz
fakticky konverzi objektd rozjelo. Hlavnim nositelem projektu bylo pak sdruzeni tfi
soukromych debeloperskych akciovych spolecnosti GESIBA, SEG a GPA.

e Celkové vyurziti vychazelo ze studie kancelare Manfreda Wehdorna z roku 1989, ktera
feSila technickou proveditelnost alternativniho feSeni plynojemt. K vlastnimu

architektonickému feSeni bylo vyzvano nékolik vyznamnych evropskych architektd.
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Gasometer A

Navrh wvyuziti prvniho z plynojemd zpracoval francouzsky architekt Jean Nouvel
(Ateliér AJN). Rozhodl se neomezovat plvodni plisobeni obvodového plasté a zastavil
jeho obvod lehkou ocelovou strukturou, ktera se obraci do atria zastfeSeného
sklenénou kopuli. Dvé podzemni patra obsahuji 183 parkovacich mist a rovnéz je
v podzemi umisténa stanice videnského metra, coz také ovlivnilo ceny bytd. Ve dvou
pfizemnich podlazich se na ploSe 5300m2 rozklada divize obchodd a sluzeb. Podél
obvodu valce se nachazi osmnactidilna 12. patrova segmentova forma vyplnéna byty.
Koncepcné funguje plynojem A jako vstupni misto do Uzemi, coz Nouvel vyjadril

akcentovanim vstupu do metra. Sklenéna kopule je velmi efektni

Gasometer B

Architekti z ateliéru Coop-Himmelb(l)au (Prof. Wolf D. Prix & Arch. Helmut
Swiczinsky + Partner se jako jedini rozhodli doplnit stavajici valcovou hmotu
plynojemu o dalsSi prvky. Dovnitt dostavéli valcovy objem, do podzemi situovali obfi
multifunkéni halu, coz byl pravdépodobné staticky ofiSek, a predevsim predstavéli
pred vlastni hmotu plynojemu dekonstruktivisticky zakfiveny blok, uréeny pro bydleni
studentl. Plynojem B dodava celému souboru duch modernosti a pro vérejnost tolik
potfebny interesantni prvek. Funkéné je stavba vyplnéna byty a kancelaremi.
V podzemi garaze, v pfizemi obchody + podzemni multifunkcni hala pro vic nez 4000

navstévnikd, ktera je navic propojujicim podzemnim prvkem vsech gasometrd.

Na stitu byla pouzita obdobna fasada jako u jiné videnskeé realizace tohoto ateliéru -
obytné véze v Donau City. Modernost je tedy vyjadifena novym pristupem ke zdrojlim
energie, jak specifické u konverze stavby, ktera po 100 let pojimala zasoby plynu pro
Viden
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Gasometer C

Manfred Wehdorn, vyznamny rakousky architekt a profesor na videnské technice
funkéné vyplnil plynojem podzemnim parkovanim, prizemnimi obchody a 12
terasovité se rozvijejicimi nadzemnimi patry s kancelaremi a vySe s byty. Velmi
zajimavym prvkem je vnitfni arboretum a proskleny most propojujici nakupni

stfedisko s kinem na protilehlé strané Guglgasse.

Gasometer D

Vyznavac postmoderny architekt Wilhelm Holzbauer pristoupil k zastavéni vnitfniho
prostoru ponékud odlisSné. Plynojem totiz tvofi propojovaci clanek k sousednimu
zabavnimu centru. Dostavba se netoci kolem centrdlni haly, tak jako u ostatnich
architektd, nybrz je formovana tak, aby rozdélila vnitfni prostor na 3 mensi, atria —
terasy v rliznych vyskovych drovnich. Jednotliva podlazi jsou pristupna s vézi
navazujicimi  koridory. V jiznim atriu se nachazi materska Skolka. Plynojem D
neobsahuje obchody, ale rozsahly meéstsky a zemsky archiv vice ploch

administrativnich a parkovacich. Horni patra jsou i zde vyuZita jako byty.

Dnesni vyuziti Gasometr( v Cislech:

602 najemnich i vlastnickych bytli, 247 studentskych garsoniér

11 000 m2 kancelafi, 20 000 m2obchodnich ploch (54 obchod()

7 000 m?2 viceucelova hala pro 4 200 divak{, 1 100 parkovacich mist

1 materska skola s péti oddélenimi, 12 kinosalli multiplexu

35 km regalt a 15 800 m?2 plochy videriského méstského a zemského archivu

Pozn. Vsechny obchodly i byty propojuje viastni intranet a pfimy pristup na internet.
Obchody, kanceldre i byty maji’ vZdy svij viastni vytah z divodu rychlosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti,

Uzemi (&tvrt) Gasometer je dobfe napojena na méstskou hromadnou dopravou
vCetné metra, ma rychly pripoj k dalnici. S osobni dopravou rovnéz neni problém diky

garazim v podzemi kazdého plynojemu.

Zdroje informaci:

http://www.wiener-gasometer.at/de/

NOVY A.: Videriské plynojemy, Rakousko, in: KOLEKTIV: Brownfields - Sance pro
budoucnost, FA VUT v Brné, 2004

ZEMANKOVA H.: Tvorit ve vytvoreném, VUT v Brné, Akademické nakladatelstvi CERM,

2003
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2.3. NEMECKO

Zemeé Poryni — Falc

Jednim z nejcastéjsich témat regenerace nevyuzitych ploch a objektd je konverze
opusténych vojenskych prostord, coz souvisi se specifickym hospodafsko — politickym
vyvojem v této spolkové zemi. V dobach studené valky a Zelezné opony se
predpokladalo, ze feka Ryn a jeji zapadni bfeh bude hlavnim naraznikovym pasmem
v pripadé atokd Sovétl na NSR a proto bylo v Poryni a Falci vybudovano nejvice
zakladen a letist’ zahranicnich armad v Némecku. Az 7,6 % plochy spolkové zemé
bylo vyuzito pro americké, francouzské i némecké jednotky. V roce 1989 bylo v této
zemi umisténo 115.600 prislusnikl ozbrojenych sil. Vojenska zafizeni zaméstnavala
46.100 civilnich zaméstnancli, ¢imz vytvarela pozitivni trend v zasadé hospodarsky
slabém a venkovském Uzemi. Na pfitomnosti armad byl zaloZen i Cetny prlmysl, napf.

obuvnicky v mésté Pirmasens.

Od roku 1990 ubylo v dlsledku snizovani stavu ozbrojenych sil celkem 78.950
vojenskych a 24.420 civilnich pracovnich mist. Ktomu lze pricist cca 50.000
pracovnich mist v nepfimo dotcenych oborech jako je obchod, sluzby ¢i gastronomie.
Celkové se pocitda skazdorocni hospodarskou ztratou 1,636 miliard €.
Doposud bylo takto opusténo 576 objektl o celkové vymére 11.334 ha. Z toho je
zhruba 77 % vycvikovych prostorl, letist a skladl, které Ize jen velmi obtizné a
nakladné prevést na civilni vyuziti. Zbytek tvofi hlavné kasarna, byty a nemocnice.
Pritom je zfejmé, Ze snizovani stavu vojsk a opusténi armadnich objektl zde bude

pokracovat jesté minimalné 10 let.

Postupny odchod téchto vojsk v devadesatych letech, diky politickym zménam ve
stfedni a vychodni Evropé znamenal mj. vzestup nezaméstnanosti, protoze zahranicni
armady zaméstnavaly spoustu mistnich obyvatel. Vyvstala tak nutnost operativniho a
efektivniho FeSeni problému vyuziti rozsahlych a nyni opusténych ploch byvalych
letiSt’, skladd,kasaren ¢i soubord bytovych domd pro pfislusniky zahranic¢nich armad a

jejich rodiny.

Mezi spolecné hlavni cile a moznosti konverze armadnich objekti patFi:

7 Nalézt pro tato Uzemi readlné a ekonomicky sobéstacné vyuziti odpovidajici

soucasnym hospodarskym trendlm, tedy deindustrializaci a stéhovani celych
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vyrobnich odvétvi do zemi s lacinéjsi pracovni silou. Obvykle se jedna o
technologicka a védecka vyvojova centra, nezfidka spojena se Skolstvim

Nalézt tomu odpovidajici vhodnou procesni strategii, spojeni verejného a privatniho
sektoru a vicezdrojové financovani.

Ziskani cenové vyhodnych bytovych prostor, pficemz prednost je dana socialné
slabsim — mladym rodindm a rovnéz tém, ktefi byli dfive v disledku bydleni

v blizkosti armadnich objektl néjak postizeni (napf. hlukem apod.)

Organizace a nastroje pro podporu vyuziti vojenskych objektti:

V zemi Poryni — Falc existuje jiz od roku 1991 vladni Komise pro konverzi
(Konversionskabinett), slozeny se zastupcl zemskych ministerstev hospodafstvi,
dopravy, financi, vnitra a sportu a ministerstva prace, socidlnich véci, rodiny a
zdravotnictvi. Hlavnim koordinatorem komise je zastupce ministerstva vnitra a sportu.
Tato komise vytvari cilené, danym podminkam pfizpdsobené programy a financni
modely pro zlepSeni hospodarské a sidelni struktury a iniciuje vznik mistnich
spoleCenstvi za Ucasti obci, pravnickych osob i nevladnich organizaci, které pak
spolecné participuji na zpracovani Uzemnich studii a regulacnich pland pro konkrétni

vojenské prostory.

Od roku 1991 do roku 2002 bylo v souvislosti s konverzemi primo investovano pres
650 mil. Euro. Z toho bylo ze zemského programu konverze takto podporeno 420
projektd o celkovém objemu 271 mil. Euro.

Zemské ministerstvo vnitra a sportu podpofilo pfimo 82 projektl zemského nebo
regionalniho vyznamu o celkovém objemu 378 mil. Euro, z ¢ehoz 290,4 mil. Euro bylo

kryto ze zemskych prostredkd.

V roce 2003 byla zemskou vladou pfi Technické univerzité v Kaiserslautern zfizena
Rozvojova agentura zemé Poryni Falc — zamérena na metodickou pomoc a
podporu regionalnich a komunalnich projektl, mezi nimiz v této zemi zaujimaji
konverze (zejména armadni a drazni) ddlezitou roli. Pomaha obcim a regiondim volit
optimalni strategie a postupové kroky k ziskani financnich prostfedkll a k dosazeni

pro obec i partnerského investora oboustranné atraktivnich cild.
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1. PRE - park Holtzendorff Kaiserslautern

Plvodni funkce: kasarna

Soucasné vyuziti: bydleni, kancelare, obchod, sluzby, volnocasové aktivity
Realizace: 1999 - 2002

Rozsahly aredl kasaren na vychodnim okraji falcké metropole Kaiserslautern byl
postaven v letech 1937-38 v tradi¢nim monumentalnim germanském slohu Treti FiSe
a slouzila némeckému Wehrmachtu az do brezna 1945, kdy byla obsazena americkou
armadou. Francouzskym jednotkam byl aredl predan v Cervenci téhoz roku. Ty zde
byly az do roku 1992, kdy francouzsti vojaci prostor opustili a kasarna presla na
némecky stat. Stat pak na zakladé Uzemné planovaci smlouvy prodal v ¢ervnu 1997
kasarna spolecnosti PRE-GmbH (,Pfalzer Regionalentwicklung" tj. Falcky regionalni

rozvoj).

Uzemni souvislosti:

Falcka metropole Kaiserslautern je priblizné stotisicovym méstem v jinak pomérné
venkovské vrchovinné oblasti jizni Casti zemé Poryni — Falc. Patfi spiSe k silnéjsim
oblastem regionu s 35 let starou, ale perspektivné se rozvijejici univerzitou, pfi niz a
soucasné pri vyznamné silnici na okraji mésta smérem na jih se v soucasnosti buduje
dalsi technologicky park Uzce propojeny s vyzkumnymi aktivitami univerzity.
V blizkosti mésta se nachazi nejvétsi vojenské americké letisté v Evropé — Ramstein.
To je také dlvod, proc v Kaiserslautern Zije nejvétsi americka komunita mimo Gzemi

USA s priblizné 30 000 obyvateli s Uplnym Skolstvim a ob¢anskou vybavenosti.
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PRE — park lezi na vychodnim okraji mésta s prfimym napojeni na dalnici A6
Mannheim — Saarbrilicken s rychlym spojenim do centra mésta, na letisté, Francii i

Lucembursko. Areal ma dostatek vysoké zelené, z jihu navazuje rozsahla lesni plocha.

Rozloha a poloha:

69 ha, z toho 20 ha je les, areal lezi na vychodnim okraji mésta

Pouzité strategie a nastroje pro restrukturalizaci:

Projekt je modelovym prikladem tzv. PPP (public private partnership), tedy spojeni
verejnych a soukromych financi, jejimiz partnery byla spolkova zemé Poryni - Falc a
mésto Kaiserslautern. Ve smlouvé byly mj. obsazeny:

0 cile vyuziti arealu urcené investory
1 urbanistické cile mésta
7 sanace starych zatézi a dodrzeni stavebniho fadu

7 finan¢ni programy k zajisténi realizace dila

Zakladni sanace a stavebni prace probihaly v letech 1997 — 2002. Spole¢nost PRE-
GmbH se zavazala investovat do Uzemi v pribéhu 7 let 50 Mil. € a béhem 15 let
celkem dalSich 200 mil.€. Zemé Poryni Falc byla nositelem cca 90% ndkladd

prostiednictvim stavajicich programd.

PRE — park GmbH stale zajiStuje také marketing, prodej, a pronajem parcel na
zakladé vyse uvedené Gzemné planovaci smlouvy. Ta také urcuje kompetence a
funkce jednotlivych partnerl. Vyznamnym faktem pro budoucnost celého aredlu i

Sirokého okoli je pfitomnost vyznamnych vyzkumnych a vyvojovych subjekt(:

7 IESE (Institut pro softwarové inzenyrstvi)

1 WFK (Wirtschaftsforderungsgesellschaft — Spolecnost pro podporu hospodarstvi)

(1 BIC KL (Business inovation centre Kaiserslautern)

O Frauenhofsky institut pro technologii, ekonomiku a matematiku

71 DFKI (Deutsche Forschungintitu f(ir kiinstliche Intelligenz — Némecky vyzkumny
Ustav pro umélou inteligenci

1 SWA (Softwarova akademie)

Ve vystavbé je jiz dalSi etapa a sice UNI PRE — park na jiznim okraji mésta pfi

vyznamné vypadové komunikaci smérem k Francii. Cilem je jesté uzsi spoluprace
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s vyzkumnymi a vyvojovymi pracovisti univerzity zabyvajicimi se zejména
softwarovym  inZenyrstvim,  technologickym  poradenstvim,  marketingovym
planovanim. Z celkovych 8 ha ma byt 1,7 ha vénovano bydleni a 3,3 ha vyrobé a
sluzbam. Projekt je rovnéz do velké miry financné podporovan z prostiedkl spolkové

zemé a mésta.

Projektu pomohlo také jeho predchozi prohlaseni za rozvojovy areal, diky cemuz je
mozno Cerpat rlizné granty az do vySe 18 % nakladl a v tomto pfipadé (transfer

novych technologii) az 28 %.

Partneri projektu:

1 PRE — park GmbH

1 Zemé Poryni Falc prostrednictvim zemského Ministerstva vnitra a sportu a VIadni

komise pro konverzi

1 Mésto Kaiserslautern

1 Privatni investori

Dnesni a planované vyuziti objektu:

aaaaa

Koncept vyuziti Uzemi predpokladal plnou restrukturalizaci Uzemi a jeho multifunkéni

poslani. Centrum tvori technologické centrum o rozloze cca 10 ha, na které navazuii:

spolecnosti zabyvajici se inovativnimi, informacnimi a komunikacnimi technologiemi a
biotechnologiemi

vyzkumné orientovana centra a spolecnosti

obchod a sluzby vSeho druhu véetné velkoskladd (napf. nabytku)

kvalitni a pomérné levné bydleni

sportovni a volnocasové aktivity (multi — kino, fitness centrum apod.)

aquapark ,Monte mare"

prilehly les preménény na lesopark

Aredl je pomérné zajimavy i po architektonické strance. Cést kasarenskych budov
byla ponechana v pdvodni hmoté, pouze s jinou barevnosti, ¢ast z nich je oZivena
rlznymi modernimi prvky. Je respektovana plvodni kasarenska ulicni sit. Velké
stavby jako sklad nabytku, multikino a aquapark jsou umistény pri okraji aredlu, ¢imz

oddéluji aredl od okolnich kapacitnich komunikaci. Je zde i samostatny okrsek
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rodinnych domd, fadovych i samostatné stojicich. Vznikl tak pestry celek s velmi
prijemnym prostfedim zdOraznénym kvalitni zeleni, terénnimi Upravami i
architektonickym detailem i barevnosti staveb, ktery je dkazem financné i
organizacné narocné, presto vSak podnikatelsky Uspésné a manazersky dotazené

akce.

e Vzhledem k napojeni na univerzitni vyvojova pracovisté a prudkému rozvoji novych
informacnich technologii ma areal pred sebou velmi dobrou perspektivu dalSiho

rozvoje. Mluvi se tak o evropském Sillicon valley.

e Pocet novych pracovnich mist:
Do soucasnosti bylo v areadlu PRE — park vytvoreno celkem 2300 novych pracovnich

mist.

Zdroje informaci:

http.//www.pre-park.de

http.//www.konversion.com

ANONYMUS: Technologiepark der finften Generation, PRE — Park, Holtzendorff
Kaiserslautern, Ministerium des Innern und fir Sport, Mainz, 1999

KYSELKA 1.: Viastni poznatky a zapisky z exkurze, zari 2004

NOVY A. in: KOLEKTIV: Brownfields - sance pro budoucnost, FA VUT v Brné, 2004
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2. Aeroville — Zweibrtlicken

Ptivodni funkce: vojenské letisté

Soucasné vyuziti: obchodni plochy, internetovy a multimedialni park, sportovni

a volnocCasové aktivity, podnikatelské a vyvojové centrum, bydleni

Realizace: 1999 - 2002

Mésto Zweibrlcken lezi v jizni Casti spolkové zemé Poryni — Falc, 10 km od
francouzskych hranic, v marginalni venkovské poloze. Mésto patfi k tém, které maji
vibec nejvétsi podil byvalych armadou vyuzivanych ploch a objektl v celé spolkové
zemi Poryni — Falc. Pfed pocatkem stahovani armad bylo v Zweibr(icken lokalizovano
cca 3 300 americkych vojakl, k nimz nalezelo jesté zhruba 3 000 prislusnikd jejich
rodin a 1450 civilnich zaméstnancll. Jednotky Bundeswehru zde mély 1400
prislusnikl ozbrojenych sil a 246 obcanskych pracovnikd. Vojenské vydaje vcetné
mezd Cinily 69 — 99,7 mil. € rocné. Vice nez polovinu vSech ekonomicky aktivnich
obyvatel mésta predstavovali vojaci a armadni civilni zaméstnanci. V ddsledku

odchodu armady vznikly tedy cetné strukturalni a socialni problémy.

Prvnim z opusténych prostorli bylo vroce 1991 letisté, které bylo pocatkem
padesatych let zbudovano Francouzskou armadou a poté uZivano kanadskymi i
americkymi ozbrojenymi silami. Letisté se tak po roce 1991 stalo jednim z prvnich
modelovych prikladd rozsahlejsi konverze vojenskych areald.

Rozloha a poloha:

[ 310 ha, cca 3 km od severniho okraje mésta

Pouzité strategie a nastroje pro restrukturalizaci:

Koncept vyuZiti vznikal v Uzké spolupraci zemské viady a okolnich obci, které pro
nové vyurziti letisté vytvorily Ucelové sdruzeni. Do hry dale vstoupilo konsorcium
soukromych investord Ralph Dommermuth a Dr. Erhard Pascher, ktefi predlozili tzv.
~Ctyrpilifovy koncept", ktery obsahoval nasledujici vyuziti jako civilni letiSté,
multimedialni internetovy park, podnikatelské a vyvojové centrum, nékolik zafizeni
pro volny c¢as, obchodni centrum ,Outlet centrum" a bydleni. Vyuziti je pak

podrobnéji popsano dale.
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e Jako dalSi partner vznikla vroce 1995 spole¢nost Flugplatz GmbH Aeroville
Zweibriicken (FGAZ), ktera ziskala od Spolkové vlady pozemky, které pak prodavala
za UcCelem realizace zpracovaného konceptu. Ta se pak rozdélila na dvé spolecnosti a
sice Flughafen Zweibriicken GmbH (FZG), ktera realizovala a organizuje provoz
civilniho a nakladniho letisté a Aircity Grundbesitz GmbH & Co KG, jez ma na

starost ostatni neletistni napln arealu.

e DuleZitou roli zde sehrala Gzemné planovaci smlouva zavazuijici jednotlivé partnery
k dodrzeni dohodnutého konceptu. Uplatnily se zde rovnéz izemné planovaci nastroje

jako Uzemni a regulacni plan atd.

Partneri projektu:

1 Zemé Poryni Falc prostfednictvim zemského Ministerstva vnitra a sportu a Vladni
komise pro konverzi

1 Sdruzeni obci , Letisté Zweibr(icken"

a

Konsorcium soukromych investorli Ralph Dommermuth a Dr. Erhard Pascher

1 DalSi soukromi investofi

Dnesni a planované vyuziti objektu:

7 civilni letisté pro regionalni a lokalni provoz,

7 multimedidlni internetovy park (MIP) Citajici vice malych a stfednich firem,

7 podnikatelské a vyvojové centrum

7 zafizeni pro volny cas (kryta ledova hala, bowling, restaurace, mediadrom)

7 ,Outlet centrum®, coZ je trznice s otevienou uli¢ni dispozici, ale zastfeSenymi 150
obchody zamérenymi na znackovy textil a obuv. Zamérem bylo, Ze toto zbozi vysSich
cenovych hladin se v konkuren¢nim prostfedi a pomérné velkych prostorach mize
prodavat o néco levnéji. Soucasné Slo o to nevybudovat hypermarket s nabidkou
veskerého zbozi, aby se zcela nevytratil Zivot z jiz tak dost zeslablého centra mésta.

7 Bydleni v rekonstruovanych armadnich bytovych domech

e S pomoci prostfedkd spolkové zemé a Evropské unie bylo nutno upravit a rozsifit
dopravni a vybudovat kompletné novou technickou infrastrukturu. Nova rychlostni
komunikace L700 vyrazné zkrati vzdalenost do sousedniho francouzského mésta
Bitche. I dalsi upravené komunikace vysSiho fadu vyrazné zvysSily dopravni
pristupnost letiste.
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e Rozsahlé volné plochy letisté zvysily jeho popularitu natolik, Ze se v soucasnosti
vyuzivaji také jako zavodni draha pro Super Cup cestovnich voz{ a pro motocyklové

zavody. V budoucnosti je vSak prioritou posilovani provozu letisté.

e Cely prostor letistniho aredlu v Zweibrliicken je také prvnim prikladem
velkoplosného, uUspésné dokonceného zameéru odstranéni starych
ekologickych zatézi. Firma Némecké investicni poradenstvi (Die Deutsche
Vermdgensberatung - DVAG) zde v zafi 2003 oteviela vzdélavaci centrum s investici 8

mil. €.

e Jedenact let po odchodu americkych vojsk proslo byvalé vojenské letisté Uspésnou

konverzi. a nabizi fadu novych pracovnich mist. Celkové dnes sidli na letisti

Zweibr(licken kolem 170 podnikd, generujicich vice nez 1 250 pracovnich mist.

Zdroje informaci:

http.//www.konversion.com

ANONYMUS: Neuer Stadteil: Motor fir den regionalen Strukturwandel, Aeroville
Zweibrticken, Ministerium des Innern und fir Sport, Mainz, 1999

KYSELKA I..: Viastni poznatky a zapisky z exkurze, zafi 2004
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2.4. VELKA BRITANIE

Ve Velké Britanii jsou vzhledem k jeji nejdelSi industridlni historii také nejvétsi
zkuSenosti a nejpropracovanéjsi strategie pro regeneraci prlimyslovych, skladovych,
bytovych, dopravnich, tézebnich i dalSich nevyuzivanych ploch.. Témér vzdy se jedna
o kombinaci soukromych a vefejnych investic, jejichz kompatibilita je pevné dana
zamérem uvedenym v prislusné Uzemné planovaci smlouvé. Samoziejmé je vzdy dle

moznosti vyuzivano Strukturalnichfondd Evropské Unie.

Do projektu je vzdy v souladu s Aarhuskou Umluvou zaclenéna i verejnost formou
nejriznéjsich besed, dilen, planovacich vikendl a nakonec u nas znamych obdob
Jakci Z°. Ucasti verejnosti ziskavaji investofi zpétnou vazbu o akceptaci svych zamérd.
Naopak obyvatelé jsou svou spoluGcasti na vysledné podobé dila soucasné
motivovani ke vztahu k nému, berou jej vice za vlastni a nejsou pak Ihostejni
k neSetrnému nakladani s nim v pfipadé vandalismu, ale i rdznych majetkovych

machinaci a zménach vyuziti.

1. Liverpoolské doky

Plivodni funkce: doky

Soucasné vyuziti: byty, kancelare, obchody, galerie moderniho uméni

Realizace: 1988

Konjunktura pfistavniho a prlimyslového mésta Liverpoolu souvisela do Velké miry
s britskou expanzi do Nového svéta. Presto, Ze prvni otfes zaZilo mésto jiz za velké
hospodarské krize, dalsi pfisla po kratkém obdobi rlistu po 2. svétové valce, kdy se
pak hlavnim evropskym pristavem stal Rotterdam a v Anglii iniciativu prevzal
Manchester. Rozsahlé Uzemi liverpoolskych dokli zacalo byt postupné méné

vyuzivano, opousténo a tim i nezadrzitelné chatrat.

V roce 1984 se tato situace Castecné feSila poradanim mezinarodniho zahradniho
festivalu, jehoz cilem bylo vytvoreni zlepSeni ladem lezici Casti mésta a ziskani
pracovnich mist pro rychle rostouci prdmyslovou nezaméstnanost. Na plose 95 ha
jiznich, Castecné asanovanych dokl Dingle vyrostl parkové upraveny areal s vice nez
60 zahradami rliznych narodl svéta. halou pro kulturni akce, vyhlidkovou vézi

v podobé lodé, beatlovskou Zlutou ponorkou. Mésto povéfilo organizaci akce za
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predem danych podminek spolecnost Merseyside Development Corporation. Té se po
skonceni festivalu podafilo ¢ast plochy vyuzit jako pomérné prestizni Gzemi bytové
vystavby a ¢tvrt rodinnych domd, ¢ast arealu, dosud nedostatecné dekontaminovana
je zarostld a vcetné nefunkcnich festivalovych konstrukci chatréd a ceka na dalsi

vyuziti.

Pomérné Uspésnéji se podafila o néco pozdéjsi konverze nejstarsiho komplexu dokd
od architekta Jesse Hartleye z roku 1840. Projektanti nového vyuziti — architekti
James Stirling a Michael Wilford do velké miry ctili nejen vnéjsi, ale i vnitfni charakter
a dispozici budov, které tvori uceleny blok s vodni plochou uprostied. Okolo ni je
promenada krytd podloubim. Vedle Cetnych obchodl a restauraci je zfejmé
nejznaméjsi instituci lokalizovanou v téchto docich Muzeum Beatles a také galerie
umeéni Tate Gallery. V kazdém podlazi je maximum prostoru vénovano vystavam
vCetné malého souvisejiciho servisu a zazemi. Nizka svétla vyska salt (plvodnich
velkoskladd si vynutila vést vSechny rozvody pod stropem, coZ zdlraziuje industrialni
surovost budovy. cely komplex je doplnén o studia vytvarnikl a restaurace. Obliba

galerie a celého bloku dokl doklada, ze jde o velmi Uspésnou a prikladnou konverzi.
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Zdroje informaci:

http.//www.bbc. co. uk/liverpool/capital culture/2004/04/garden festival/index.shtm/
http.//www.tate.org. uk/liverpool/history. htm#success

KYSELKA I: Viastni poznatky a zapisky z pobytd a exkurzi, srpen 1984, cerven 2001
ZEMANKOVA H.: Tvorit ve vytvoreném, VUT v Brne, Akademické nakladatelstvi CERM, 2003
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3. ZAVERY A DOPORUCENI NA ZAKLADE ZAHRANICNICH PRIKLADU

e Vyznamnym pozitivem v kazdé ze zkoumanych zemi jsou, existuje-li narodni strategie
pro regeneraci a konverzi nevyuzivanych ploch, urcujici priority, moznosti financovani

i postupové kroky pfi vybéru, organizaci a vlastni realizaci nové tvare brownfields.

e Stejné vyznamné je, existuje li jedna centralni agentura pro projekty tohoto typu
(napf. v Anglii English Partnership, v Poryni Falc v Némecku Komise pro konverzi Ci
Rozvojova agentura Poryni Falc) atd. Na podobném principu funguje i francouzska
pozemkova banka EPF, prebirajici Casto fizeni projektl a nékteré finan¢ni zaleZitosti.
Tyto agentury musi dobfe komunikovat s regiondlnimi a méstskymi rozvojovymi

agenturami.

e Rozsahlejsi regenerace byvaji obvykle financovany kombinaci verejnych a
soukromych investic (public private partnership — PPP), coz je zpravidla zarukou

komercni vyhodnosti i redlné potreby zaméru.

e Dulezita je i kvalitni Gzemné planovaci smlouva mezi mistnim planovacim Uradem a
investorem obsahuijici transparentni vlastnické vztahy a pripadné vykupy a vymény
pozemkd, jednoznacné terminy, prava a povinnosti vSech zUcastnénych partnerd,
napriklad na jakou Uroven ma byt pozemek dekontaminovan a fesSeni v pripadé, ze se

dalsi neznama zatéz objevi béhem stavby.

e Pro ziskani SirSi vSeobecné podpory a v zajmu transparentnosti je dllezité podchytit
hned od zacatku pripravy akce verejnost a prisluSna obcanska sdruzeni tak, aby se

stala konstruktivnimi partnery a ne obtiznou opozici.

smiSenym vyuzitim (obchody, drobna vyroba, bydleni, sluzby, administrativa,
volnocasové aktivity apod.). Podstatné mensi pak nevyuzivané zemédélské lokality a
objekty. Na pozadi téchto rozdilli existuji realné diference béhem procesu revitalizace
brownfields mezi méstskou a venkovskou krajinu. Trzni mechanismy uprednostriuji
revitalizace méstskych brownfields pfed regeneraci nevyuzivanych ploch a objektd na

venkove.
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e Mnohé budovy a aredly sklad, dokl, kasaren, farem, garazi, nadrazi, letist' apod.
predstavuji hodnotné kulturni dédictvi a pfi napadité a kvalitni konverzi mize
vyniknout jejich architektonickd a estetickd kvalita, ktera vyznamné zvysSuje

pritazlivost téchto areald.

Zdroj informaci:

NOVY A. in: KOLEKTIV: Brownfields - $ance pro budoucnost, FA VUT v Brné, 2004
JACKSON, J. B.: Brownlfields snadno a lehce. Prirucka zejména pro pracovniky a zastupitele
obci. Institut pro udrZitelny rozvoj sidel. Praha, 2005
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